IMMOBILIEN, LIFESTYLE & EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

SEE OHNE KRISE

AKTUELLER MARKTBERICHT FUR DAS TEGERNSEER TAL

seer Tal ist derzeit nicht begriindet. Die Koopera-

tionspartner des IMMOBILIENFORUMs geben
Entwarnung. Die Grundstickspreise im Landkreis
Miesbach steigen weiter, allerdings wird sich der Im-
mobilienmarkt zukUnftig differenzierter darstellen und
die Kaufentscheidungen werden unter einer vorsichti-
geren und kritischeren Gesamtbeurteilung getroffen.

I) ie Sorge vor einer Immobilienblase im Tegern-

Die Lagequalitét bleibt nach wie vor der ausschlagge-
bende Faktor. Die Marktverfassung ist gesund und sta-
bil. Der potenzielle Kaufer trifft heute eine klare Kauf-
entscheidung, wenn er das richtige Objekt gefunden
hat. Gefragt ist das Besondere, weniger der Standard.
Es wird damit gerechnet, dass die Preise fir GrundstU-
cke in den nachsten zwei bis drei Jahren langsamer
steigen werden als in den letzten zehn Jahren.

Zwar wird die ungebrochen andauernde Nachfrage
bei einem knapp bleibenden Angebot zu einem wei-
teren Anstieg der Kaufpreise fuUhren. Die diskutierte

und Uber allem schwebende Immobilienblase ist je-
doch nicht zu erwarten — eine Blase ist schlieSlich nur
dann eine Blase, wenn sie platzt. Zudem sind Immobi-
lienblasen entweder durch eine zu lockere Kreditver-
gabe seitens der Banken oder aufgrund von tberhoh-
ten Spekulationsgeschéften getrieben. Beides trifft auf
unseren Immobilienmarkt nicht zu. Die Kaufpreiszah-
lungen bei eigengenutzten Immobilien erfolgen in
hohem MafRe ausschliellich mit Eigenmitteln und bei
Kapitalanlegern durch entsprechende Eigenkapitalan-
teile.

Von dem Immobilienmarkt in Mdnchen profitiert auch
das Tegernseer Tal, da immer mehr potenzielle Kaufer
aus dem Metropolmarkt das Tegernseer Tal entdecken.
Der jlunger werdende Kauferkreis schatzt die Beson-
derheit der Region mit der unmittelbaren Néhe zur
Landeshauptstadt. Bereits die Generation ,40 plus”
sieht die Standortqualitdt mit den zahlreichen Freizeit-
moglichkeiten, dem vielseitigen Gastronomieange-
bot, der gelebten Tradition und dem Brauchtum »p

AUSGABE SOMMER 2018

BODENRICHTWERTINDEX JE GEMEINDE
FUR WOHNBAUFLACHE IM ORTSBEREICH

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Bad Wiessee 100 105 110 121 132 164 195
Rottach-Egern 100 106 112 124 137 163 190
Gmund 100 109 119 128 136 159 182
Holzkirchen 100 108 117 125 132 159 178
Kreuth 100 105 109 119 129 150 172
Tegernsee 100 106 1 123 136 154 172
Valley 100 107 114 125 137 154 171
Hausham 100 11 115 125 134 151 169
Otterfing 100 105 110 119 127 148 168
Schliersee 100 105 11 119 128 147 167
Waakirchen 100 103 105 114 122 142 161
Fischbachau 100 106 112 17 122 141 160
Miesbach 100 105 109 118 130 140 155
Weyarn 100 104 109 116 123 138 153
Irschenberg 100 105 110 17 125 136 148
Bayrischzell 100 106 11 119 126 135 145
Warngau 100 105 110 115 121 133 145
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> als einzigartig an. Die Okonomen des Hamburgischen
Weltwirtschaftsinstituts (HWWI) haben ein Modell aus regio-
nalen Daten in Verbindung mit der Bevdlkerungs- und Alters-
struktur der Einkommensentwicklung, den Wohnausgaben
und dem Wohnungsangebot berechnet und sehen fur den
Immobilienmarkt in Bayern bis 2030 weitere Preissteigerun-
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NATURLICHE OPTIK FUR DAS HAUS

HOLZ BIETET ALS RESSOURCENSCHONENDES FASSADENMATERIAL

! . o Hamburg .. .
gen, insbesondere auch fiir den Landkreis Miesbach. ‘ 64,96 % VlELFA L'”GE GESTALTUNGSMOGLICHKE'TEN
Bremen -
Die Nahe zu internationalen Flughéfen, mit kurzen Anfahrts- 73,19%
wegen nach Minchen und Salzburg sowie in die Nachbarlan- olzverkleidungen fiir das Haus, spezi-  Fassaden eingeteilt. Je nach Art der Monta-  Manko. Aber selbst bei ,heimischen” Holzar-  wird, dass sie nach jedem Regen zlgig wie-
der Osterreich, Schweiz und Italien sind ein weiterer Anreiz. H ell aus Altholz, erleben eine Renais- ge, werden die Holzer senkrecht oder waa-  ten kann man sich nicht sicher sein, dass die-  der trocknen kann, ist kein chemischer Holz-
sance. Zum einen ist der Werkstoff  gerecht angeschraubt. Beim Verlauf des Fas-  se nicht lange Transportwege aus dem nord-  schutz notwendig. Fir Holzarten, die einen
Die Immobilie im Tegernseer Tal wird als Teil der Lebensquali- Holz im Zuge des verstarkten dkologischen  sadenholzes gibt es einen dhnlichen Effekt  europdischen Ausland zurickgelegt haben.  Schutz bendétigen, sollte eine pigmentierte
tat und als wichtiger Baustein der Vermogensanlage mit Nordrhein-Westfalen Bewusstseins wieder populdr, zum anderen  wie bei der Kleidung von Menschen. Ein ver-  Dauerhafte, teure Laubholzer wie Robinie,  Beschichtung verwendet werden. Sie schiitzt
Werterhaltung und Entwicklungspotenzial angesehen. 13,99% tragt er zur Wertigkeit der Immobilie bei. tikaler Verlauf — also Langsstreifen — lasst das  Eiche oder Kastanie kénnen auch ohne  vor Feuchtigkeit und UV-Strahlung. Lackierte
Obendrein I&sst sich eine Holzfassade mit al-  Haus schlank wirken, horizontale Verldufe  Oberflachenbehandlung verwendet wer-  oder lasierte Fassadenholzer missen regel-
len Dammstoffen kombinieren und sorgt fir ~ dagegen lassen das Gebdude breiter und  den. Das gilt auch die Larche, die mit der Zeit ~ maRig Uberarbeitet werden, um Risse in der
einen besseren Warmeddmmwert. Die Holz-  grof3zlgiger erscheinen. eine silbrige Patina bekommt. Einen Einfluss  Beschichtung zu vermeiden. Feuchtigkeit,
SO ZIEHT DEUTSCHLAND UM fassade wird mit einem Absténd zgr alt?n aufFestigkéit und Qualitat d.es HoIZ(?s hatdas  welche QUrch Ris.se ins Hol; eindringt, kann
Fassade angebracht, um fir eine Hinterlif-  Holzarten Ergrauen nicht. Wem das nicht geféllt, muss  durch die Beschichtung hindurch nur sehr
In der Studie des Movinga Umzugsbarometers 2017 tung zu sorgen. Auch die Hauswand soll  Grundsétzlich kénnen Holzfassaden sehr  die Fassade entsprechend behandeln. Ohne  langsam austrocknen. Frei bewitterte Holz-
werden das Umzugsverhalten und Umzugsstrome schnell abtrocknen, dazu muss die Luft zirku-  langlebig sein und véllig unbehandelt meh-  regelmalige Oberflichenbehandlung wird  bauteile verfaulen oft hinter der noch schein-
aus Uber 20.000 Umzugen in Deutschland analysiert. Bayern lieren. rere Jahrzehnte (iberdauern. Das Geheimnis  die Holzfassade in der Regel schnell unan-  bar intakten Beschichtung, weil Regenwas-
Dabei stellen sich vor allem einzelne Bundeslander 13,39% ist das Holz selbst. Ob man sich fur heimische  sehnlich. Daftir kénnen zum Beispiel Lasuren  ser durch kleinste Fehlstellen eindringen
wie Nordrhein-Westfalen oder Baden-Wurttemberg als Holzfassaden bieten viele Gestaltungsmég- — Holzer wie Fichte, Tanne, Kiefer, Douglasie  verwendet werden, bei denen die Holzmase-  kann. Naturlich vergraute Fassadenholzer
besonders beliebt heraus, wahrend Bremen, Hamburg und . lichkeiten. Architekten und Handwerker sind ~ oder Lérche entscheidet oder exotisches  rungsichtbarbleibt — oderaber Lacke, diefir  kdnnen unter bestimmten Umstanden eine
Sachsen-Anhalt besonders hohe Auszugsquoten haben. Baden-1\l:luzr1t1(:;mberg gelbt im kreativen Umgang mit Verkleidun-  Holz bevorzugt, ist Uberzeugungssache. Sol-  Farbe an der Fassade sorgen. ebenso lange Lebensdauer erreichen, wie
e gen, sei es traditionell oder modern. Dabei  ches Holz sollte aber das FSC-Siegel tragen, beschichtetes Holz. Unbeschichtetes Holz
QUELLE: MOVINGA UMZUGSBAROMETER 2017 werden die Fassaden in waagerechte und  das garantiert, dass es aus kontrollierten  Holzschutz wie Ldrche und Douglasie ist quasi war-
senkrechte Profile, Schindeln und flachige  Plantagen kommt. Der weite Transportistein ~ Wenn die Fassadenbekleidung so verbaut  tungsfrei.
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Fir die gesamte Innenarchitektur und das Design einer Raumlichkeit wird der Holzboden zum tragenden Element. Seine Rolle reicht also weit tiber 3 — AR e . : ;1"
den asthetischen und funktionalen Charakter von echtem Holz hinaus und macht einen Raum genauso individuell wie die Menschen, die ihn bewohnen. . S ki "% - "__:I' -
Ob traditionell, rustikal, zeitlos elegant, schlicht und behaglich oder kiihl und modern: Unsere Kompetenz bietet Inrem Stil die passende Grundlage. ; Sy — - “al
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Fur erstklassige Kunden suchen
wir im Auftrag
e Landhausvillen

e Einfamilien- und Doppelhauser WE . TEGERNSEE

e Eigentumswohnungen
g g Seit 1980 haben wir uns auf die Vermarktung von auSergewdhnlichen Immobilien im

L GrundStUCke Landkreis Miesbach und auch Uberregional spezialisiert. In enger Zusammenarbeit
mit den Kooperationspartnern vom Immobilienforum freuen wir uns, Sie in
allen Immobilienangelegenheiten zu unterstitzen.

Standorte: gutzen Sie u?selre jahrze‘hnfelange Erfah'rt'mg und Kompetenz und generieren

ie den bestmaglichen Preis fur Ihre Immobilie.
Bad Wiessee’ Gmund, H0|Zkirchen, Fin weiterer Service ist die Beratung, Planung und Umsetzung von Neubauten

. und Sanierungsobjekten.

Waakirchen und U mgebu ng. Fine klare und sichere Wah! der Materialien, dem Objekt und Baujahr angepasst, ver-
steht sich bei uns von selbst. Mit einem speziellen GespUr und der Leidenschaft fir
: schone Dinge und Inneneinrichtungen, lasst sich ein ausgewogener Mix aus klassi-
: m-? Holzboden | Teppiche | Teppichboden | Fensterdekorationen Dle Bonltat der Ka Ufer |St uns bekannt, schen, traditionellen und modernem Design erstellen — Harmonie der Gegensatze.

Wohnraumberatung | Sonnenschutzanlagen fiir Innen und AuBen Eine unverwechselbare und personliche Handschrift ist im Detail zu erkennen!

Schwaighofstraﬂe 72 T EG E R N S E Polsterwerkstatt | Polstermobel | Accessoires eine kuerriStige KanentSCheidung

Telefon: 08022-74061 . .
: S wird zugesichert.
info@einrichtun gs haus-neumann.com Die neuen Schirme und Gartenmobel von Weishdupl sind da!

www.einrichtungshaus-neumann.com
B&B ITALIA MAXALTO FREIFRAU JANUA MINOTTI MOLLER-DESIGN

i T
e |

claus d. berthold

Immokbkilien -moanagemant

Adrian-Stoop-Str. 7 | 83707 Bad Wiessee
Tel. +49.8022.661855 | info@cbim.de

Miesbacher Str. 18, 83734 Hausham, Tel 08026.8344, www.raumgestalter.net, info@raumgestalter.net
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TREND 2018: OUTDOOR-LIVING

WETTERFESTE OUTDOOR-MOBEL MACHEN AUS IHREM GARTEN EIN ZWEITES WOHNZIMMER.

auch bei uns! Egal, ob Tische oder Stihle, Sofas oder

Sessel, Daybeds oder komplette Wohnlandschaften,
Terrasse — Balkon und Garten werden im Sommer 2018 zum
,grinen” Wohnzimmer. Mit immer hochwertigeren Garten-
mobeln wandern unsere Lebensrdume auch auf die Terrasse
und in den Garten. Damit werden die Fiile hochlegen, die
Sonne geniefllen oder ganz entspannt ein Buch lesen noch
gemditlicher. Die Erscheinungsform von Outdoor-Mébeln
entspricht immer mehr den Mobeln fir den Innenraum und
geht somit weg von der reinen Funktionalitat. Auf Design und
Material wird immer mehr Wert gelegt, bei den Herstellern
und bei den Verbrauchern. Wasserdurchlassige, schnell trock-
nende Polsterung, UV-bestandige Bezugsstoffe und 100%
wetterfeste Materialbeschaffenheit machen sich naturlich im
Preis bemerkbar. Aber das eréffnet wiederum auch immer
mehr Gestaltungsmaglichkeiten, wodurch jedes erdenkliche
Ambiente bedient werden kann.

D raullen ist das neue Drinnen — nicht nur im Suden,

Der Einrichtungsexperte Nicolas Neumann rat:,Gartenmobel
gibt es viele. Genau aus diesem Grund sollte man sich sorgfél-
tig Gber schone und praktische Outdoor-Mébel informieren
und sich beraten lassen. Uberlegen Sie sich auerdem, zu
welchem Zweck Sie die Mdbel einsetzen mochten. Wollen Sie

einen Ruckzugsort zur Entschleunigung schaffen oder ein
kommunikatives Zentrum, wenn ofter mal Freunde vorbei-
kommen

Das Aussehen und der Stil der Outdoor-Mobel ist auf jeden
Fall Geschmacksache. Bei der Materialwahl ist es jedoch wich-
tig, dass man die richtige Entscheidung trifft. Denn ob Holz,
Kunststoff, Textilen oder Aluminium hangt nicht nur davon
ab, ob man naturliches oder kinstliches Material bevorzugt,
sondern auch davon, welchen Einfluss die Witterungsverhalt-
nisse auf das Mobel haben. Nattrliche Materialien wie Holz
oder Rattan sollten zum Beispiel weder zu starker Sonnenein-
strahlung noch zu viel Nasse ausgesetzt sein, da sich ihr Aus-
sehen dadurch verdndern kann. Wir kennen das vom Teak-
holz, das rauer und graulich wird, wenn es der Witterung
ausgesetzt ist. Das muss man wissen und auch mégen. Dafir
strahlt Teakholz jedoch eine Naturlichkeit und Warme aus. Fir
Produkte aus Aluminium und Kunststoff sind die Einfliisse von
Regen und Sonne weniger ein Problem. Bei hochwertigen
Produkten hat man auch nicht das Geftihl und die Optik von
Plastik. Da sind die Produktentwicklungen mittlerweile sehr
weit fortgeschritten. So auch bei den Polstern und Auflagen
fur draullen. In der Regel werden diese aus schmutz- und
feuchtigkeitsabweisenden Materialien, die auch einen Re-

genguss aushalten kénnen, geliefert. Lastiges Hin- und Her-
raumen der Polster und das Aufstellen riesiger, unschoner
Kissenboxen bleibt Ihnen damit erspart und Sie haben mehr
Zeit, es sich im Grinen gemutlich zu machen!

,Leisten Sie sich lieber etwas hochwertigere Mobel fiir lhren
Aul3enbereich. Daran haben Sie langer Freude und das Rela-
xen und Traumen auf Ihrem Balkon, lhrer Terrasse oder in Ih-
rem Garten macht noch mehr Spal3. AuBerdem hat man doch
deutlich mehr Gestaltungsmaoglichkeiten um auch drauf3en
eine Wohlfiihloase zu schaffen. Da kann der Sommer kom-
men” so Neumann weiter.

Stimmungsvolle Outdoor-Beleuchtung

Wenn Sie Ihr ,Drauflen” auch gerne mal ldnger geniel3en
maochten, sollten Sie in jedem Fall auch eine Outdoor-Be-
leuchtung in lhre Gedanken einflieSen lassen. Nicht nur, um
bei einem gemditlichen Glas Wein ldnger drauf3en sitzen blei-
ben zu kdnnen, sondern auch um den AuRenbereich stilvoll
und funktionell ins rechte Licht zu rlicken. Dabei setzen nicht
nur Laternen, Lampions oder einzelne Spots im Gebusch und
am Wegesrand besondere Akzente. Auch Steh-, Hange- und
Tischleuchten, die extra fiir den Outdoor-Bereich konzipiert
wurden, helfen dabei Ihr Wohnzimmer in den Garten auf die
Terrasse zu holen.
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KLAUS-DIETER GRAF VON MOLTKE

IMMOBILIENFORUM: Sehr geehrter Graf
von Moltke, als Hotelier und Vorstandsvor-
sitzender des Unternehmerverbandes Mies-
bach sind Sie bestens vertraut mit der Bedeu-
tung des Tourismus im Landkreis Miesbach.
Welche Rolle spielt der Fremdenverkehr in
unserer Region?

Klaus-Dieter Graf von Moltke: Fiir unsere
Region ist der Fremdenverkehr die Leitoko-
nomie, die selbstverstandlich aufgrund von
Lage, Prdsenz und Geltung einen hohen Stel-
lenwert hat. Wichtig ist, dass wir uns als Regi-
on begreifen, die Verpflichtungen hat und
vorsichtig sein muss, wenn es um touristi-
sche Aktionen und Investitionen geht. Wir
wollen qualitativ. wachsen und auf keinen
Fall eine Massen- oder Mengenstrategie ins
Auge fassen.

IMMOBILIENFORUM: Was macht unseren
Landkreis so attraktiv flr den Tourismus?

Klaus-Dieter Graf von Moltke: Zum einen
sicher die unvergleichliche Landschaft, die
Kombination aus Seen und Bergen, sowie auf
der anderen Seite die Nahe zur Metropolregi-
on Minchen. Diese ideale Situation bietet ei-
nen hohen Freizeitwert. Die Region um den

Tegernsee, bedingt durch seine lebendigen
Traditionen, pragt und vermittelt das Gefuhl
von Heimat, was in unserer globalisierten
Welt fUr den Einzelnen immer wichtiger wird.

IMMOBILIENFORUM: Was unterscheidet
das Tegernseer Tal von Premiumregionen wie
beispielsweise den Starnberger See, KitzbU-
hel oder Sylt?

Klaus-Dieter Graf von Moltke: Das Haupt-
unterscheidungsmerkmal ist sicher die
Authentizitdt eines Tegernseer Tals im Ge-
gensatz zu den genannten anderen Premi-
umregionen. Traditionen werden hier ehrlich
gelebt. Werte wie Heimat, Tradition, Boden,
Ruhe und Erhaltung der Landschaft haben
einen hohen Stellenwert und machen das Te-
gernseer Tal dadurch im Verhaltnis zu den
genannten Destinationen unvergleichlich. In
Sylt wurden die Krankenhausleistungen so
reduziert, dass keine Entbindungen mehr
stattfinden konnen. Dieses Beispiel zeigt,
dass eine Region nicht gnadenlos als Ferien-
region entwickelt werden darf, sondern eine
sinnvolle Balance zwischen Wohnort und
touristischer Attraktion gewahrleistet werden
muss. Nur wo man grof3artig leben kann,

wird auch gerne Urlaub gemacht.

IMMOBILIENFORUM: Wie gut ist unsere
Tourismusregion fur die Zukunft aufgestellt
und woran muss sie noch arbeiten, um
konkurrenzfdhiger zu anderen Regionen zu
werden?

Klaus-Dieter Graf von Moltke: Ich denke,
dass wir noch entscheidende Arbeit im Sinne
einer qualitativen Entwicklung, touristischen
Entwicklung leisten mussen. Wir dirfen uns
nicht auf unserem hohen Niveau ausruhen,
sondern mussen Uberlegen, wie wir einer mit
neuen Werten gesteuerten Zielgruppe ge-
recht werden koénnen. Dabei ist das Thema
Infrastruktur ein ganz wesentlicher Punkt und
dariber hinaus die Konzentration auf Qualitat
und Werte, dass wir Authentizitadt behalten
und Nachhaltigkeit in der nattrlichsten Weise
in unserer Region leben. Ich bin optimistisch,
dass wir mit unseren unterschiedlichen Orga-
nisationen, angefangen von der Standort
Marketing Gesellschaft (SMG) bis hin zu ei-
nem funktionierenden breit aufgestellten Un-
ternehmerverband, fir den vor uns liegenden
Weg im Dialog mit der Politik die besten Vor-
aussetzungen fir die Zukunft haben.

IMMOBILIENFORUM: Was unternehmen
Sie, um sich zu regenerieren und Kraft zu
tanken?

Klaus-Dieter Graf von Moltke: Ich habe es
an dieser Stelle besonders einfach, weil ich
genau da lebe, wo andere Menschen Urlaub
machen mdochten. Ich habe auch mit meinem
Gut Steinbach in Reit im Winkl, mit eigenem
Land und Forstwirtschaft die Moglichkeit tief
durchzuatmen, mich immer wieder zu erden
und bei langen Spaziergédngen festzustellen,
dass das Leben so lebenswert ist. Ich regene-
riere indem ich reflektiere. Ich méchte an mei-
ner Situation Gberhaupt nichts verandern.
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Event.Kiichen.Konzept.©
Aktiv Erleben, Sehen, Fiihlen, Verstehen.

Lassen Sie sich bei einem Probekochen oder einem eigenen Event inspirieren — Kontaktieren Sie uns!

k

KiichenDesign Tegernsee KG | Siidliche HauptstraBe 13 | 83700 Rottach-Egern | Tel. 08022 /859 71 70 | info@kuechendesign-tegernsee.de
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503 m?

180 m?

100 m? inkl. Garage

1977/1978

2004 umgebaut und renoviert
Bedarfsausweis Erdgas 105,0 kWh/ (m?a)

ca. 187 m?

ca. 21m?

ca.438 m?

2017/18

2

1

auf Anfrage

Bedarfsausweis 15 kWh /(m?a); Erdwdrme

766 m?

93 m? 1/2 Anteil an FI.Nr. 433/8

ca. 120 m? zzgl. Terrasse und Balkon

ca. 100 m? inkl. Doppelgarage

1984

Bedarfsausweis 171,7 kWh (m?.a) Erdgas

auf Anfrage
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1.333,50 m?

ca.290 m’

ca. 49 m?

1972

2008 neue Heizung 2016 neue Fenster
Bedarfsausweis 180,2 kWh/ (m*-a) Holzpellets

auf Anfrage

730 m?

1978

ca.354 m?

ca. 148 m*

2/2

Bedarfsausweis 127,7 kWh/(m?-a) Heizol
auf Anfrage

ca545m’

ca. 189 m? inkl. anteilig Terrasse und Balkone
ca. 116 m? inkl. Doppelgarage

geplanter Baubeginn Friihjahr 2018
geplanter Fertigstellung Friihjahr 2019

in Bearbeitung

auf Anfrage
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EG/OG/Galerie ca. 285 m*

ca.208 m?

Einzelgarage mit Abstellraum zzgl.

drei AuBBenstellplatze

TG-Stellplatz

Geplanter Baubeginn Herbst 2017
Geplante Fertigstellung Winter 2018/19

Nicht erforderlich gemaR § 16 EnEv Baudenkmal.

auf Anfrage
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Wer sich den Traum vom Leben am Tegernsee erflllen mochte, braucht einen erfah-
renen und diskreten Partner, der ihm dabei hilft, sein Wunschobjekt zu finden.

Seit Uber 35 Jahren betreut die Tegernseer Grund Immobilien GmbH persénlich,
kompetent, individuell und erfolgreich anspruchsvolle Kunden, die an hochwertigen
Wohn- und Geschéftsimmobilien interessiert sind oder diese verauf3ern mochten.
Wir sehen die Immobilie als einen besonderen Ort fur Lebensqualitdt mit einem
hohen ideellen Wert.

Von der traditionellen Maklertatigkeit hat sich das Unternehmen zu einem Berater
und Dienstleister mit besten Referenzen entwickelt.

In Zusammenarbeit mit ausgewahlten Kooperationspartnern werden Ubergreifende
Dienstleistungen angeboten. Dies reicht von der Planung, Renovierung tiber Neubau
bis hin zur Inneneinrichtung. Auf Wunsch wird all dies ,aus einer Hand" geplant, kal-
kuliert und ganzheitlich umgesetzt.

Teger NSECEI  scestraBe 26 - 83700 Rottach-Egern
G d Adrian-Stoop-Straf3e 7 - 83707 Bad Wiessee
rlln Tel. 08022/4800 - Fax 08022/46 32

Immebillen GmbH www.tegernseer-grund.de
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TOURISMUS IM LANDKREIS MIESBA

ER IST DER WICHTIGSTE OKONOMISCHE FAKTOR IN UNSERER REGION.

ECKDATEN IM LANDKREIS MIESBACH 2017

Rekordergebnis erzielt. Laut Bayerns Wirtschaftsministerium

ist unser Bundesland bei Besuchern aus dem In- und Ausland
so beliebt wie nie. 2017 stiegen die Gasteankinften mit Gber 37,3
Millionen um 4,9 Prozent und die Ubernachtungen um 3,7 Pro-
zent auf rund 94,4 Millionen. Als wichtiger Wachstumsmarkt der
kommenden Jahre gilt der Gesundheitstourismus.
Dazu das Ministerium:,Die Branche ist ein bedeutender Arbeitge-
ber und wesentlicher Motor der lokalen Wirtschaft. Fir die Attrak-
tivitat des Freistaates ist es aber auch entscheidend, die Qualitat
des touristischen Angebots zu erhéhen. Dabei kommen die An-
gebote fUr Gaste auch der heimischen Bevélkerung zugute. Kon-
kret investieren wir etwa in die Heilbader und Kurorte, wir bauen
den Naturtourismus aus und kimmern uns mit einem neuen
Beratungsprogramm um das Gastgewerbe.”
Wir haben die wichtigsten Zahlen aus Bayern und dem Landkreis
Miesbach flr Sie zusammengetragen. (Zahlen der Quellen kénnen
differieren, unterschiedliche Erhebungszeitrdume)

I n Bayern hat der Tourismus 2017 das sechste Jahrin Folge ein

43,5

AUSLASTUNG DER
ANGEBOTENEN
BETTEN IN %

TOURISMUS 2017 IN BAYERN AUF EINEN BLICK
Beherbergungsbetriebe: 12.027 (im Juni 2017)

angebotene Gastebetten: 557.336 (im Juni 2017)

720.637 ’

DURCHSCHNITTLICHE
GAEJSQESI;UNT_:TE AUFENTHALTSDAUER
IN TAGEN

Ubernachtungen: 94.368.996 (2017)
davon Ausland: 19.126.297 (2017)
Gasteankiinfte: 37.278.748 (2017)
davon Ausland: 9.379.696 (2017)

Quelle: Bayerisches Landesamt filr Statistik

IMMOBILIEN

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

GASTE UND UBERNACHTUNGEN IN ALLEN KURBEITRAG-ERHEBENDEN ORTEN DER ALPENREGION TEGERNSEE SCHLIERSEE

Quelle: Bayerisches Landesamt filr Statistik

ALTERSTRUKTUR DER GASTE 2017

0-6 Jahre 2,2%

6-15 Jahre 3,7%
15-18 Jahre
18-25 Jahre
25-30 Jahre
30-40 Jahre
40-50 Jahre
50-60 Jahre
60-65 Jahre 10,0 %

65-70 Jahre 9,2%

70-80 Jahre 12,9%
80-90 Jahre
90-110 Jahre

16,0 %

22,8% Anteil der Altersgruppen im Verhaltnis zur
Summe aller Gaste mit Altersangabe.
Anteil »ohne Angabe« bezieht sich im Verhaltnis
zu allen Gésten (auch jene ohne Altersangabe)

ohne Angabe 26,1%

Quelle: Tegernseer Tal Tourismus GmbH, SV; Stand:16.04.2018
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Gaste

110.992

Bad Wiessee
Gaste 22.277
Gmund -
Ubernachtungen
Gaste
Kreuth -
Ubernachtungen 205.469
Gaste 103.135
Rottach-Egern [
Ubernachtungen 398.337

Gaste
Tegernsee -
Ubernachtungen 216.753
i Gaste
Bayrischzell u
Ubernachtungen 177.011
Gaste 34.970
Fischbachau -
Ubernachtungen 109.468
Gaste 158.439
Schliersee -
Ubernachtungen 489.897
Gesamt Gaste 608.311

Ubernachtungen

Quelle: Tegernseer Tal Tourismus GmbH, SV; Stand:16.04.2018

VERTEILUNG DER GASTEANKUNFTE AUF
DIE GEMEINDEN AM TEGERNSEE 2017

Gmund
3,8%

Tegernsee
14,2 %

Bad Wiesee
42,6 %
Rottach-Egern
26,0 %

Kreuth
13,4%

Quelle: Tegernseer Tal Tourismus GmbH, 2017; Stand:16.04.2018

2.307.469

HERKUNFT DER GASTE

Niederlande

Osterreich 8,23%

13,19%

Grossbritannien 5,85 %
USA 5,48 % rossbritannien b

Kuweit 1,30 %

Saudi Arabien 2,85 %

Deutschland

92,88 % Italien 5,08 %

Schweiz

Andere 14,13 %

Russ. Foderation 1,98 %

Sonstige oder
Ver. Arabische . Unbekannt

Emirate 36,44 %
5,48 %

Quelle: Tegernseer Tal Tourismus GmbH, SV; Stand:16.04.2018

ZEHNJAHRES-STATISTIK FUR ALPENREGION TEGERNSEE SCHLIERSEE VON 2008 BIS 2017

2.500.000 5
2.000.000
=
v
g
5 1.500.000
- v
K= (=]
8
£ 1.000.000 014
K]
]
500.000
0
2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ubernachtungen 2.177.484 2.138.673 2.037.781 2.080.304 2.202.291 2.243.003 2.207.587 2.270.298 2.277.150 2.307.469
Gaste 461.349 448.564 450.941 492.437 532.768 548.860 545.302 576.273 587.299 608.311
@ Bettenbestand 18.014 18.036 17.256 17.095 17.046 16.930 16.697 16.587 16.138 16.570
@ Aufenthaltsdauer 4,72 4,77 4,52 4,22 4,13 4,09 4,05 3,94 3,88 3,79

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE

Quelle: Tegernseer Tal Tourismus GmbH, SV; Stand:16.04.2018
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Beispiel Wohnung Nr. 1:

ca. 1.459 m?

835.000,- €

3,57 %

Nicht erforderlich gemaf
§ 16 EnEv Baudenkmal

Seit Giber 20 Jahren bietet Ihnen das um die Immobilie aus einer Hand: Kauf, = Nutzen Sie Ihren Vorteil: die Sparkassen-
KompetenzCenter Immobilien der Verkauf und Vermietung, Finanzierung, = Immobilien-Vermittlungs-GmbH ist

* Dgrliy " Bl i
: ‘ r - . . . . . . .
,’:h = Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee Férdermittel und Versicherungen. eines der umsatzstarksten Maklerunter-

L Trwr - i"ﬂu.a
- IL . -
el T
in einem zentralen Biiro in Gmund ein Da es beim Immobilienerwerb und Ver-  nehmen in Deutschland und in Bayern
; | i breites Spektrum an Fachkenntnis und kauf weitreichende Entscheidungen zu  seit vielen Jahren die Nummer Eins.
| _ — % Erfahrung in gebiindelter Form. Das treffen gilt, ist eine vorausschauende

engagierte Maklerteam berét Sie rund Planung unerldsslich. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

at vor Ort.

"

Beim grofRen Makler-Check der Zeitschrift FOCUS MONEY

Der Beruf des Immobilienmaklers ist in Deutschland

wurde die Sparkassen-Finanzgruppe/LBS erneut mit [ Zertifizi nicht geschiitzt. Die Qualitat unserer Inmobilienmakler

»Sehr Gut“ fur ihre Giberdurchschnittliche Fairness HOCHSTES ertifiziertes wurde nach DIN EN 15733 zertifiziert. Unabhangig und

ausgezeichnet. - - umfassend durch die DIAZert der DIA Consulting AG.

KUNDEN- Makler- FRyIE f
VE RTRAU EM unternehmen gepr[iff durch
. LN REYEEN DiAZert
Sparkassen-
FAI RSTER Finanzgruppe/LBS
IMMOBILIEN- -
MAKLER M Wirtschafts
2015 5 weitere Anbieter erhielten WOChE »Hochstes Kundenvertrauen“ - so das Ergebnis des
P Im T gi;[;\l:)te 59;‘,1,9‘“ " o »Kundenvertrauen-Rankings 2017 der WirtschaftsWoche.
ca. 160 nz‘\ m les in Derﬂ?;lghllal:(?ma er e T';i?“:guen’t;fn;’,',:i',‘,’"’ Diese hohe Auszeichnung erhielt kein anderes iiberregio-
ca.57 m Ausgabe 1072018 e nales Maklerunternehmen. : el T A
ca.380,- € Ausgabe 41/2017 A g S :
="TAe ! - a ]
Erdgeschoss und Untergeschoss u-V\MW:kS‘K?Mb‘l'eg.UE.. !
1.920.000,00
3,57 % ()
Bedarfsorientierter Energieausweis s . .
F——re— Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee

Erdgas un Szo el zufriedene Kunden*
46,6 kWh/(m -a), Klasse A *1.964 Verkaufer, die von Januar 2016 bis August 2017

KompetenzCenter Immobilien _-—X
Sparkassen z
Tel. 08025 2892060

ihr Feedback an die Sparkassen-Immobilien-
Vermittlungs-GmbH, Miinchen, geschickt haben.

Immobilien 3

in Vertretuna der s VERMITTLUNGS

12 WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE 13
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AUCH IM ALTER NOCH MOGLICH

BAUFINANZIERUNGEN TROTZ NEUER

fur Kreditinstitute zur Vergabe von Immobiliendarle-

hen an Verbraucher in Kraft. Anfangs war die Unsicher-
heit sowohl bei den Banken, noch mehr allerdings bei den
Kunden grof3. Doch mittlerweile haben die Geldhduser ver-
nunftige Mittelwege gefunden, sowohl dem Gesetz Rech-
nung zu tragen, aber auch die Winsche ihrer Kunden zu er-
fllen.

( ; enau zwei Jahre ist nun die neue EU-Richtlinie (WIKR)

Manche Unsicherheiten, nicht zuletzt auch durch die Presse
geschurt, halten sich jedoch hartnackig. So waren immer wie-
der Schlagzeilen zu lesen, nach denen z. B. Rentner/Privatiers
oder dlter werdende Kunden von ihren Banken keine Kredite
mehr bekommen wirden. Grundlage fir diese Meinung
durfte ein wesentlicher Bestandteil der WIKR sein, nachdem
die Kreditinstitute bei der Prifung zur Vergabe eines Kredits
nunmehr nicht nur die Laufzeit einer moglichen vertragli-
chen Zinsbindung betrachten mussen, sondern die gesamte
theoretische Laufzeit eines Kredits vom Zeitpunkt des Ab-
schlusses bis zur Rickzahlung des letzten Euros. Bei Krediten
mit einer angemessen Ublichen Tilgung kann hier derzeit
eine Laufzeit von gut und gerne 35-40 Jahre entstehen. Folg-
lich werden bei manchen Antragstellern sogar die rechneri-
schen Lebenserwartungen Ubertroffen. Hier verlangt der Ge-
setzgeber eine schlissige Dokumentation, wie die
Rickzahlung des Kredits sichergestellt werden kann.

EU-RICHTLINIE

In der Praxis hat sich ein Losungsweg abgezeichnet, der ei-
nem Unternehmer bereits seit Jahren aus Gesetzesvorgaben
fur Banken bestens bekannt sein dirfte, die Nachfolge-Rege-
lung. Jeder Firmeninhaber mdchte den nachhaltigen Fortbe-
stand seines Unternehmens sicherstellen. Hierzu ist es rat-
sam, sich frihzeitig Gedanken Uber eine Nachfolge zu
machen und diese rechtzeitig im Unternehmen zu etablie-
ren. Ahnlich verhalt es sich im privaten Bereich.

s )

Jede Privatperson mochte, dass ihr Vermdgen maglichst er-
halten oder sogar vermehrt wird. Hierzu ist es ratsam, sich
frihzeitig mit dem Thema Erben und Vererben auseinander
zu setzen, nicht zuletzt auch aus erbschaftssteuerrechtlichen
Gesichtspunkten.

Nachdem die entsprechenden Freigrenzen
seit langem nicht mehr angepasst wur-
den, sind die Freibetrdge bei den Im-
mobilienwerten in unserer Region
schnell Uberschritten. Daher die
Empfehlung, die Ubergabe frihzei-
tig zu regeln. So sind auch die Erben
rechtzeitig in die Vermdgensverhalt-
nisse und etwaige Kredite eingebun-
den. Wie solche Konzepte im Detail aus-
sehen koénnen, sollten Sie in enger
Abstimmung mit Steuerberater/Notar
und selbstverstandlich Ihrem Berater des
Vertrauens der Hausbank in einem aus-
fuhrlichen Beratungstermin mit allen Be-
troffenen besprechen.

Matthias Voggenreiter
Berater Baufinanzierung
Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee

FOTO: SHUTTERSTOCK/INTERSTID
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JOSEF VOGL

www.vogl-fenster.de

QUALITAT HAT EINEN NAMEN.

od = [T

Holzfenster & Holz-Aluminiumfenster
aus eigener Produktion in hochster Qualitat.

Holzfenster - Holz-Aluminiumfenster - Kunststofffenster - Hausttiren - Innenttiren

VOGL
sicherheits-
fenster
Fenster & Tore

Parkett & Tiliren

tegernsee

Bau&WohnGalerie

Fliesen, Naturstein & Sanitar

Garten-Pflaster & Naturstein

atrion tegernsee

Minchner Str.188 - 83703 Gmund/Moosrain
SchleiBheimer Str.389 - 80935 Miinchen
www.atrion-tegernsee.de

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE
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GRUNDERWERBSTEUER 2016

NICHT NUR MIT DIESER STEUER, AUCH MIT DER MAKLERPROVISION KOMMEN SIE IN BAYERN GUT WEG

die Grunderwerbsteuer an. Berechnungsgrundla-

ge ist der Kaufpreis. In der Regel wird dem Kaufer
die Zahlung der Grunderwerbsteuer zugewiesen. Im
Kaufvertrag sollte eindeutig festgelegt werden, ob der
Kéufer oder der Verkdufer die Grunderwerbsteuer zu
entrichten hat, da per Gesetz zunachst der bisherige Ei-
gentdmer und der Erwerber gemeinsam Steuerschuld-
ner sind. Diese Steuer gehort zu den Kaufnebenkosten
und sollte deshalb bei Kauf einer Immobilie im Finan-
zierungsplan berdcksichtigt werden. Je nach Bundes-
land sind bis zu 6,5% Grunderwerbsteuer zu zahlen
sind. Sobald die Grunderwerbsteuer beglichen wurde,
stellt das Finanzamt die sogenannte Unbedenklich-
keitsbescheinigung aus, welche die Voraussetzung ist
fur die Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

B eim Erwerb einer Immobilie fallt in Deutschland

Seit 2014 ist die Grunderwerbsteuer in vielen Bundes-
landern erhoht worden. Die Unterschiede zwischen den
einzelnen Bundeslandern sind zum Teil erheblich. So
zahlen Immobilienkdufer in einigen Landern fast dop-
pelt so viel wie in Bayern! Fir Immobilienkdufer keine
gute Nachrichten. Wie hoch ist der Steuersatz aktuell in
den 16 Bundeslandern ist und wie hoch die jeweilige
Maklerprovision ist, haben wir Ihnen in der folgenden
Tabelle zusammengefasst.

Bundesland Grunderwerbsteuer | Giiltig seit | Maklerprovosion* | Anteil Verkaufer* Anteil Kaufer*
Baden-Wiirttemberg 5,00% 05.11.2011 7,14% 3,57% 3,57%

Bayern 3,50% 1998 7,14% 3,57% 3,57%

Berlin 6,00% 01.01.2014 7,14% 0% 7,14%
Brandenburg 6,50% 01.07.2015 7,14% 0% 7,14%

Bremen 5,00% 01.01.2014 595 % 0% 595 %
Hamburg 4,50% 01.01.2009 6,25% 0% 6,25%

Hessen 6,00 % 01.08.2014 5,95% 0% 5,95%
Mecklenburg-Vorpommern 5,00% 01.07.2012 5,95% 2,38% 3,57%
Niedersachsen 5,00% 01.01.2014 4,76-7,14% 3,57% oder 0% 3,57 % oder 4,76-5,95 %
Nordrhein-Westfalen 6,50% 01.01.2015 7,14% 357% 3,57%
Rheinland-Pfalz 5,00% 01.03.2012 7,14% 357% 357%
Saarland 6,50% 01.01.2015 7,14% 3,57% 3,57%
Sachsen 3,50% 1998 7,14% 3,57% 3,57%
Sachsen-Anhalt 5,00% 01.03.2012 7,14% 3,57% 3,57%
Schleswig-Holstein 6,50% 01.01.2014 7,14% 3,57% 3,57%
Thiringen 6,50% 01.01.2017 7,14% 3,57% 3,57%

#INKL. MWST,
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HANDMADE IN GERMANY

Rottach-Egern . Ludwig-Thoma-Stralle 3 . Tel. 08022-63 66 . www.deko-bett.de

m Kaminhaus =
- ‘ Fasaii__r:'l.-‘zﬂ;tn::urz Feuer...

-

S

Kaminhaus Andreas Haberlander - Or-Franz-Langecker-5tr. 8 - 83734 Hausham
Telefan: 08026 928748 - Mobil: 0171 3235447« a@haberiaender.de
www. kaminhaus.net - Termine nach telefonischer Vereinbarung
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Baujahr:
Grundstiick:
Wohnflache:
Zusatzl. Nutzflache:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Terrassen mit Garten:

Garage / Stellplatz:
Bonus:

Kaufpreis:
Provision:

ANZEIGE

1999

ca.220 m?
ca. 111 m?

ca.41 m?
3 Stiick
2 Stiick
2 Stiick
2 Stick

Sportboot Cobalt 253 mit Kabine
640.000,- EUR
3,57 % inkl. MwsSt.

Z meggendorfer:
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Baujahr:
Grundstiick:
Wohnflache:
Garage:
Carport:
Energie:
Energieausweis:

Kaufpreis:

Maklerprovision: 3,57 % inkl. MwSt.

Wohnflache:
WEG Anteil:
Baujahr:

Anlagentechnik:

Energieausweis:

KFZ Stellplatze:
Kaufpreis:

Malklerprovision: 3,57 % inkl. Maklerprov.

1998

ca. 1.729 m?
ca. 402 m?

ca. 106 m>

ca. 117 m?

Gas - neu 2015
ist bestellt und
liegt bei der

Besichtigung vor

2.700.000,- €

96,5 m?
176,4/1000

1996 Kernsaniert /

2008 saniert
1996

Zentral-Gas-EA-V

98 kW/h (m*a)
2 Stlick
538.000,- €

Die Firma Immobilien Baier & Partner ist bekannt als ein
alteingesessenes Tegernseer Unternehmen mit besten
Verbindungen. Fachlich kompetente Beratung, Diskretion
sowie eine persdnliche Betreuung sind selbstverstandlich
fur uns. Das breite Angebotsspektrum bietet von Woh-
nungen, Grundsticken und Gewerbeimmobilien bis hin
zu Villen eine Vielzahl an attraktiven Objekten.

Baier & Partner

Immobilien

Baier & Partner Immobilien GbR « Wiesseer Str. 39
83700 Rottach-Egern - Tel. 08022 65100
www.immo-baier.de
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Gasthof Herzog Maximilian

A place to be’, wie der Bayer sagt. Bayerische Wirtshaustradition in Reinkultur, Musizieren
und Kartenspielen erlaubt — das bietet das nach 40 Jahren im Marz er6ffnete und mit
meisterlicher Handwerkskunst ausgestattete Maximilian. Mit viel Liebe zum Detail haben
fast ausschlieBSlich einheimische Handwerker ihr Kbnnen unter Beweis gestellt. Ein leben-
diges und traditionsreiches Haus prasentieren das bekannte Wirteehepaar Martina und
Alois Gartenleitner ihren Gasten. Bis zu 120 finden im Biergarten ihren Platz. Fir rund 230
Personen wird innen im Hauptraum und im grof3en Festsaal aufgedeckt. Die Besucher
sitzen an hellen Ahorntischen und auf Stiihlen, so wie sie friher im alten Tegernseer Braus-
tiberl verwendet wurden. Fir eine besondere Atmosphdre sorgen die dunklen nuss-
baumgebeizten Kassettenprofile, die speziell nach alter Machart verputzten Wénde, die
handgeschmiedeten Kronleuchter, das rustikale Fischgrat-Eichen-Parkett und viele weite-
re liebevolle Details. Als Besonderheit gibt es ab 18.00 Uhr ein unfiltriertes Bier aus dem
Holzfass im eisgekihlten Glas — unbedingt probieren! Kiichenchef Tobias Kriiger zaubert
neben feinster bayerischer Kliche mit zahlreichen Produkten aus der Region auch interna-
tionale Gerichte, wie zum Beispiel ein Krustenbraten ab 9,80 Euro oder Steaks vom deut-
schen Rind ab 13,80 Euro, auf den Tisch. Der Gasthof Herzog Maximilian — eine wahre Be-
reicherung fur das Tegernseer Tal!

Tegernseer Str. 3, 83703 Gmund

Tel.: 08022-70 59 377

Web: www.gasthof-maximilian.de

Offnungszeiten: Dienstag-Sonntag von 10:30-23:00 Uhr
Ruhetag: Montag
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Haubentaucher

JErstklassige Kiche trifft auf Lifestyle” lautet die Devise von Lois Neuschmid und seinem
Team. Mit besonderen Gaumenfreuden und speziellen Kreationen verwohnt der Wirt sei-
ne Gaste, Uberrascht sie immer wieder aufs Neue. Dabei legt er groen Wert auf qualitativ
hochwertige Produkte zu einem fairen Preis-Leistungs-Verhaltnis. Ob legere Lounge-Ecke
oder herkdmmliche Sitzplatze, die Mischung aus Café, Bistro und Restaurant in der Rotta-
cher Seestral3e bietet innen wie aullen Platz fUr jeweils 35-40 Gaste. Neben einer Standard-
karte bietet die Kiiche ab 11.00 Uhr wechselnde Tagesgerichte. Mal gibt's ein Fisch-, mal
ein Fleischgericht, immer Suppen, Salate und Pasta. Nachmittags kredenzt der Wirt eine
Spezialitdt — seine frischgerdsteten Vinschgerl a la Haubentaucher mit Fisch, Fleisch oder
Vegetarisch. Und abends verwdhnt Neuschmid seine Gaste mit einem Uberraschungsme-
n{, das wahlweise aus 4, 5 oder mehr Gangen besteht. Dazu gibt es erlesene Weine, sprit-
zige Drinks und vieles mehr. Hier unbedingt reservieren!Die vielfaltige Kiiche macht vieles
selbst: von der Pasta bis hin zu Kuchen, Geback und Marmelade — schnorkellos, einfach
und mit feiner Geschmacksvielfalt. Wer lieber eine Kleinigkeit mitnehmen mdchte, kann
beispielsweise auf das selbstgebackene Brot, Fenchelsalami, Parmaschinken, Bergkase
und Oliven zurlckgreifen. Und wer nur schnell mal auf einen Kaffee und Kuchen vor-
beischauen mdchte, ist genauso gerne gesehen.

Seestraf3e 30, 83700 Rottach-Egern

Tel.: 08022-66 15 704

Web: www.haubentaucher-tegernsee.de

Offnungszeiten: Dienstag-Samstag von 11:00 bis 23:00 Uhr
Ruhetage: Sonntag und Montag
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ANZEIGE

Z/WE| MARKEN IM PERFEKTEN
ZUSAMMENSPIEL

VON ANFANG AN KOMPETENT

_Tegernseer
- = Grund

ALLES AUS EINER HAND

FOTO: SOFIE LATOUR

LADENGESCHAFT — INNENHOFLAGE
IM ZENTRUM VON ROTTACH-EGERN

Zentral gelegenes Ladengeschdft mit grof3er Schau-
fensterfliche in ruhiger Innenhoflage von Rottach-
Egern. Verkaufsraum mit 47,7 m”> + zusitzlicher Raum
20,7 m?, Biiro 7,0 m? + Kiiche 4,4 m? + Toilette 1,9 m? +
Terrasse ca. 16,1 m? Kundenparkplatz vor dem Laden
und 1 TG Stellplatz inklusive.

NFL: 81,1 m?

Baujahr: 1986

Energiedaten:  Zentral-OI-EA-V 145 kWh(m?-a)
Mietpreis: 750,- € + 260,- € NK

Provision: 3,57 Kaltmieten inkl. MwSt.
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ZU VERMIETEN! EINFAMILIENHAUS
IN GMUND-MOOSRAIN

Einfamilienhaus mit Garage in Holzstanderbauweise in
sehr gepflegtem Zustand. Die innovative Haustechnik
sorgt daflir, dass aufler dem Betriebsstrom keine Heiz-
kosten anfallen. Gut geschnittene und helle Raume mit
groB3en Fensterflachen lassen in kurzer Zeit ein moder-
nes Wohngefiihl entstehen. sofort beziehbar!

Baujahr Gebaude: 2010
Grundstiicksfliche: 700 m?

Wohnfliche: 160 m?

Nutzfliche: 12m?
Energieeffizienz: bedarfsorientierter
Energieausweis,
Erdwarmepumpe

15,1 kWh/(m?-a)
Einbaukiiche, Liif-
tungsanlage

3-4 Schlafzimmer,

3 Bader, groBziigiger
Koch-/Essbereich
2.300,00 €

200,00 €

2.500,00 €

6.900,00 €

Energieverbrauchskennwert:
Sonstiges:

Aufteilung:

Monatliche Kaltmiete:
NK-Vorauszahlung:
Monatliche Warmmiete:
Kaution:

MIETANGEBOTE

p-

NEU RENOVIERTE MAISONETTE-WOHR-
NUNG ZUR MIETE — ROTTACH-EGERN

Hier kommt eine wunderschéne und grof3ziigige
Maisonette-Wohnung in idyllischer Lage von Rottach-
Egern auf den Markt. Die Wohnung befindet sich in ei-
nem gepflegten MFH mit insgesamt 4 Einheiten und ist
im OG und DG. Die hochwertig ausgestattete Wohnein-
heit wurde komplett renoviert und bietet viel Platz, um
sich seinen Wohntraum zu erfiillen. Hierzu gehoren
eine Garage, 2 AuBlenstellplatze, ein groBziigiger Keller
und ein eigener Waschraum. Von dem grof3ziigigen
Eckbalkon genief8t man einen wunderschénen Blick
zum Wallberg und auf die umliegende Bergwelt. Der
Ortskern, Wanderwege sowie die gesamte Infrastruktur
befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Wohn-/Nutzfliche: ca.200 m?
Baujahr: 1984
Bezug: ab sofort bzw. nach Vereinba-
rung
hochwertig renoviert (Boden,
Bader, Deckenstrahler, der See
istin 5 Minuten zu FuB erreich-
bar, Gartenmitbenutzung
Bedarfsausweis; 192 KWh
(m?a); Ol
Nettomonatsmiete: 2.400,00 Euro zzgl.

450,00 Euro NK

90,00 Euro 1 Garagen,

Stellplatz

Besonderheiten:

Energieausweis:

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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HAUSHAM GEWERBEFACHE —
IN TOP-ALLEINLAGE

Gewerbeflache in guter Alleinlage, derzeit vom Einzel-
handel genutzt, an gut frequentierter Ein- und Aus-
fahrtsstrafl3e. Gute Sichtbarkeit in beide Fahrrichtungen,
mit idealen Werbemdglichkeiten und ausreichend Par-
kraum.
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Nebenflache:
Grundstiicksflache:
Parkplatze:

Miete:

920 m?
705 m?
215 m?
5.000 m?
62 Stlick
8.500,- €

HISTORISCHES LANDHAUS MIT BERG-
PANORAMA ZUR MIETE — KREUTH

Das historische Landhaus befindet sich in Kreuth, mit
wunderschonem Berg- und Talblick. Es bietet viel
Platz fiir eine Familie und man kann hier seinen Wohn-
traum vom eigenen Haus erflllen. Der Ortskern von
Kreuth, Wanderwege, Skihang, Ski-Loipen etc. befin-
den sich in unmittelbarer Nadhe. Die Infrastruktur ist in
wenigen Autominuten erreichbar.
Wohn-/Nutzfliche:  ca. 240,00 m?
Baujahr: 1896, Ende der 80iger Jahre
komplett neu renoviert, 2003
Renovierung im Erdgeschoss
2017 neue Gasheizung
ab sofort bzw. nach Vereinb.
offener Kamin im Wohnzim-
mer, groB3er Garten; Ost-/
Sud-/West-Ausrichtung mit
toller Blicksituation
Energiesparausweis: Bedarfsausweis; 144,6 kWh/

(m?a); Erdgas
Nettomonatsmiete: 2.900,00 Euro zzgl.

300,00 Euro NK

60,00 Euro 1 Garagenstell-

platz, 1 AuBBenstellplatz

Bezug:
Besonderheiten:
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GEWERBEEINHEIT FUR BURO/PRAXIS/
EINZELHANDEL IN GMUND-DURNBACH

Die Raumlichkeiten eignen sich durch die derzeitige
Ausstattung hervorragend als Bliro- oder Praxisraume.
Nach einer kleineren Umgestaltung ware auch eine
Nutzung als Einzelhandelsflache denkbar. Das Gesamt-
haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
und gibt Ihnen so den perfekten Rahmen um lhr Vor-
haben zu verwirklichen. Bezug nach Absprache!
Gewerbefliche: ca. 270 m?, 5 abgeschl.
Biros, Kellerraume: ca.
127 m? Parkmoglichkeiten
am Haus
Verbrauchsorientierter
Energieausweis, Erdgashei-
zungEnergieverbrauch fiir
Wirme: 91,00 kWh/(m?-a),
Energieverbrauch fiir
Strom: 51,6 kWh/(m?-a)
Baujahr: 1990
Monatl. Kaltmiete: 3.875,00 €
NK-Vorauszahlung: 290,00 €
Monatl. Warmmiete:  4.165,00 €
Kaution: 11.625,00 €
Mieterprovision: 2,38 Monatskaltmieten inkl.
ges. MwsSt.

Energieeffizienz:

.
=] Kreissparkasse
Miesbach-Tegernsee

Miesbach-Tegernsee

.~ Energieausweistyp:
Provision:

e i
reckibm ! B

VERANTWORTUNGSVOLLE ABWICKLUNG « HOHER QUALITATSANSPRUCH « ERFAHRENESTEAM « TRANSPARENZ « EHRLICHKEIT « PERSON- . .
Bestellt / in Bearbeitung

3,57 Kaltmieten inkl. MwSt.
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LICHE LEIDENSCHAFT « EHRGEIZ « ZEITLOS SCHON » AUSGEWAHLTE MATERIALIEN « TRADITIONELL & MODERN ¢« UBERZEUGENDE VIELFALT
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12. Sixtus Lauf und Walk
Kurpark, Schliersee
12./13. Tegernseer Garten- und Blumentage
Kurgarten, Tegernsee
15. Andreas Fohr: Eifersucht
Kultur im Oberbrdiu, Holzkirchen
17. George Garcia Trio
Tannerhof, Bayrischzell
18.-21. Pfingstfest des Eisclubs Schliersee
Waldfestplatz, Schliersee
19.-21. Die Kelten kommen
Wasmeier Freilichtmuseum, Schliersee
25.-27. 24-Stunden-Trophy
Schliersee
30.05.-04.06.  Volksfest

JUNI
o1.

01.-03. Schlierseer Gartenzauber
Kurpark, Schliersee

03. 200 Jahre Vinzentius Verein Kreuth
Leonhardstoana Hof, Kreuth

04. The Magic of Santana
Spielbank, Bad Wiessee

08./09. Waldfest des FC Real Kreuth
Leonhardstoana Hof, Kreuth

10. Chris Boettcher -, Freischwimmer”
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

16. Bergwaldfest Wildbachhiitte
Sutten, Rottach-Egern

16./17. Trachten- und Handwerkerdult
Kurgarten, Tegernsee

17. Waldfest der Gebirgsschiitzenkompanie Te-
gernsee
Gebirgsschitzenhditte, Rottach-Egern

22. »~Cash’'n’ Go”
Tannerhof, Bayrischzell

22, Lichterfest
Seeglas, Gmund

22./23. Waldfest des Skiclub Bad Wiessee

24.06.-30.09.

24,

29.06.-08.07.

Volksfestplatz, Gmund

Roland Hefter - ,Des werd scho no”
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

Sonnenbichl, Bad Wiessee

Herbert Beck trifft Emil Nolde

Olaf Gulbransson Museum, Tegernsee
Trachten-Waldfest der Hirschbergler
Hirschbergler Trachtenhditte, Kreuth
Miesbacher Volksfest

Volksfestplatz, Miesbach

06./07.
08.
10.
13.-15.
17.
19.-22.
20.
22,
22,
24.-29.
27./28.
27.-29.

31.
AUGUST
03.

04./05.

05.

05.

05.

08.

08.

09.-11.

11.

11./12.

Tegernseer Tal Triathlon 2018
Strandbad Seeglas, Gmund

Waldfest des Skiclubs Kreuth
Leonhardstoana Hof, Kreuth

Braustiiberl Tegernsee-SUP-Cup
Sailingcenter-Bootshaus, Bad Wiessee
Seefest in Rottach-Egern

SeestralSe, Rottach-Egern

Waldfest der Tegernseer Vereine
Schmetterlingsgarten, Tegernsee

29. Int. Musikfest — Er6ffnungskonzert
Gut Kaltenbrunn, Gmund
Klassik-Konzert mit Masaka Ohta
Tannerhof, Bayrischzell

Waldfest des TSV Bad Wiessee

Kurpark Abwinkl, Bad Wiessee

Sixtus Schliersee Alpen Triathlon
Vitalwelt, Schliersee

Trachten-Waldfest der Leonhardstoana
Leonhardstoana Hof, Kreuth
Sommernachtszauber

Seepromenade, Bad Wiessee

Waldfest des Ski-Clubs Rottach-Egern
Waldfestplatz, Rottach-Egern

Schlierseer Seefes

Seefestwiese, Schliersee

Seefest der Stadt Tegernsee
Rathausplatz, Tegernsee

Sebastian Reich & anda - ,Gliickskeks”
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

Uferlos - Gmunder Sommerfest
Seeglas, Gmund

Trachtenwaldfest der Wallberger
Waldfestplatz, Rottach-Egern

Waldfest des Trachtenvereins Bad Wiessee
Kurpark Abwinkl, Bad Wiessee
Alt-Schlierseer Kirchtag

Kurpark, Schliersee

Jedermann

Waldbtihne Spielbank, Bad Wiessee
Kulinarischer Abend

Marktplatz und Manhardtwinkel, Miesbach
Waldfest des Skiclubs Ostin

Oedberg, Gmund

Bergseefest

Spitzingsee

Young- & Oldtimer Treffen
Volksfestplatz, Gmund

15.
17.
24,
26.
27.08.-02.09.

31.08.-02.09.

SEPTEMBER
02.

08./09.

09.

09.
20.-30.
22.
23.

30.09./01.10.
OKTOBER
04.

06.

07.
14.10.-10.02.

17.-21.

27.10.-04.11.

27.

Knodelfest

Kurpark, Fischbachau

Seefest

Seepromenade, Bad Wiessee
Tag der 1000 Lichter
Kuranlage, Bayrischzell

Rosstag

Rottach-Egern

120 Jahre Tegernseer Volkstheater
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee
Sudtiroler Weinfest

Festwiese am Bahnhof, Otterfing

Tag der Blasmusik

Gut Kaltenbrunn, Gmund
Challenge Cup

Sportzentrum, Otterfing
Langstreckenschwimmen

Bad Wiessee-Tegernsee
Strandbad Grieblinger, Bad Wiessee
Jorg Knor - Filou

Spielbank, Bad Wiessee
46.Tegernseer Woche

Diverse Orte in Tegernsee
Miesbacher Schmankerlherbst
Marktplatz, Miesbach

Schuster Tegernseelauf
Bahnhofsplatz, Gmund
Michaelimarkt

Marktplatz, Miesbach

Willy Astor

Seeforum, Rottach-Egern

Martin Frank - ,Es kommt wie's kommt”
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

Sissi Perlinger ,Ich bleib dann mal jung”
Spielbank, Bad Wiessee

Tomi Ungerer

Olaf Gulbransson Museum, Tegernsee

16. Internationales Bergfilm-Festival
Diverse Orte, Tegernsee

22. Offene Int. Bayerische
Schachmeisterschaft

Gut Kaltenbrunn, Gmund

Markus Langer -, Spa3vogel(n)”
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

._._.T[%gemseer
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in Bayern
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Sollte es zum Vertragsabschluss eines der Ihnen nachgewiesenen Objekte kommen, so ist bei Kauf eine Maklergebiihr in Hohe von 3,57 % inkl. ges. MwsSt. aus dem
notariell beurkundeten Kaufpreis und bei Vermietung eine Provision von 2,38 Monatsmieten inkl. ges. Mwst. an das jeweilige Maklerunternehmen zu zahlen. Diese
Angebote dienen nur zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Fiir Richtigkeit wird keine Haftung dibernommen. Anderungen bleiben vorbehalten.

FOTOS: (L) MANFRED MANKE, (M)DIETMAR DENGER/ALPENREGION TEGERNSEE

SCHLIERSEE, (R) NEDA NAVAEE



